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Årsrapport indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bestyrelsen:

_______________________________________
Jørgen Haugaard, formand  

_______________________________________ _______________________________
Rikke Ibsen John Damtoft

_______________________________________ _______________________________________
Søren D. Cederholm Conny Skoubye Jensen

Nørresundby, den 17. marts 2026

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver
årsregnskabet et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultatet.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2025 – 31. december 2025.

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2025 -
31. december 2025 for  A/B Lindholm Brygge.

Samtlige aktiver, der tilhører foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt værdiansat.
Foreningens aktiver er ikke pantsat eller behæftet med ejendomsforbehold udover de i
årsrapporten anførte, og der påhviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgår af
årsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigelser
mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsårets udløb indtil dato indtruffet
ekstraordinære forhold eller opstået tab eller tabsrisici af væsentlig betydning for bedømmelsen af
foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Ledelsespåtegning
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Administrator:
Nordstjernens Ejendomsadministration

_______________________________________
Thomas Helgason for Helle Høj Milson

Administratorpåtegning

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestået administrationen af foreningen i
regnskabsåret 2025. Ud fra vores administration og føring af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at årsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogføringen.

Aalborg, den 17. marts 2026
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Grundlag for konklusion

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12 og § 6, stk. 
2 og 8 og foreningens vedtægter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
bestyrelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre 
bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk 
alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, 
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan 
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
Til medlemmerne i A/B Lindholm Brygge.

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for  A/B Lindholm Brygge for regnskabsåret 1. januar 2025 til 31. 
december 2025, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabslovens bestemmelser, 
andelsboliglovens § 5, stk. 12 og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtægter.

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". 
Vi er uafhængige af foreningen i overensstemmelse med internationale Ethics Standards Board for 
Accountants´ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de 
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede 
revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen
 A/B Lindholm Brygge har som sammenligningstal i resultatopgørelsen for regnskabsåret 2025 valgt 
at medtage det godkendte resultatbudget for 2025. Resultatbudgettet har, som det fremgår af 
årsregnskabet, ikke været underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for årsregnskabet

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for 
regnskabsåret  1. januar 2025 - 31. december 2025 i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12 og § 6, stk. 2 og 8, og andelsboligforeningens 
vedtægter.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 - 

 - 

 - 

 - 

 - 

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

_______________________________________
Sten V. Kristensen
Registreret revisor
MNE-nr. 16226

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den 
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder 
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 17. marts 2026

Grant Thornton

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt 
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er 
rimelige.

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede 
revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe 
betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en 
væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i 
årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. 
Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores 
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at foreningen ikke 
længere kan fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på 
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores 
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er 
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af 
intern kontrol. 

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke 
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten for  A/B Lindholm Brygge er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i 
årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra 
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtægter.

Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrævede boligafgift
er tilstrækkelig.

Endvidere er formålet at give krævede nøgleoplysninger, oplysning om andelenes værdi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrørende evt. modtaget støtte.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år. 

Resultatopgørelsen  
De ureviderede budgettal for regnskabsåret, der fremgår af resultatopgørelsen, er medtaget for
at vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede beløb og dermed vise, hvorvidt de
opkrævede boligafgifter i henhold til budgettet har været tilstrækkelige til at dække de
realiserede omkostninger.

Indtægter
Boligafgift, fællesudgifter m.v. vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.

Indtægter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtægtsføres i takt med administrators modtagelse
af oplysninger om indbetalte indtægter. Disse indtægter er således ikke nødvendigvis periodiseret 
fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen. Omkostninger består af
ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og
foreningsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsperioden.

Finansielle indtægter består af renter af bankindeståender og eventuelle andre indeståender.

Finansielle omkostninger består af renteomkostninger og bidrag vedrørende prioritetsgæld.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beløb til fremtidig vedligeholdelse på
foreningens ejendom. Det fremgår også, hvis der i årets løb er anvendt og omkostningsført beløb,
der i tidligere år er reserveret til vedligeholdelse på foreningens ejendom.

Likviditetsresultat
Opgørelsen af likviditetsresultatet viser årets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslån, driftsførte kurstab evt. amortisering af kurstab og
låneomkostninger) og med fradrag af årets betalte prioritetsafdrag. Opgørelsen illustrerer om den
opkrævede boligafgift er tilstrækkelig til at dække foreningens betalte prioritetsafdrag. 
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Anvendt regnskabspraksis
Balancen
Materielle anlægsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) værdiansættes til kostpris på anskaffelsestidspunktet
med tillæg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger. 

Hvis der er indikationer på, at ejendommen er faldet i værdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsværdi, som er den højeste værdi af en forventet
nettosalgspris, og en beregnet kapitalværdi. Kapitalværdi er nutidsværdien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen på balancedagen forventes at indbringe ved fortsat
benyttelse i den nuværende funktion. 
Der afskrives ikke på foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender værdiansættes til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til
imødegåelse af tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrørende det 
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger består af indestående i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte på foreningens egenkapital.

”Overført resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere år samt den restandel af årets
resultat, der ikke er disponeret til andre formål (fx reserve til vedligeholdelse). I posten fragår
beløb, der er overført til andre reserver, herunder reserverede beløb til imødegåelse af
værdiforringelse af foreningens ejendom m.v. Posten kan også indeholde beløb, som er overført
fra andre reserver.

”Andre reserver” omfatter reservede beløb til formål, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imødegåelse af
værdiforringelse mv. 

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af årets resultat. Andre større
reservationer overføres direkte fra egenkapitalpost "overført resultat" og indgår således ikke i
resultatdisponeringen.

Prioritetsgæld
Prioritetsgæld måles til den nominelle restgæld på balancedagen.

Øvrige gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser værdiansættes til nominel værdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Nøgleoplysninger
Nøgleoplysningerne er opgjort i henhold til bekendtgørelsen om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Andelsværdi
Bestyrelsens forslag til andelsværdi fremgår af note 19.

Vedtægterne bestemmer desuden i § 19, at selvom der lovligt kan vedtages en højere 
andelsværdi, er det den på generalforsamlingen vedtagne andelsværdi, der er gældende.

”Andre reserver” i årsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens 
ejendom, reserve til imødegåelse af værdiforringelse af ejendommen mv. i overensstemmelse 
med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtægterne indgår disse reserver ikke i 
beregningen af andelsværdien.
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Resultatopgørelse for 2025

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024

(ej revideret)

Note kr. kr. kr.
Indtægter
Boligafgift/fællesudgifter 1 1.491.588 1.491.800 1.360.347
Øvrige indtægter 2 22.916 12.000 20.200
Indtægter i alt 1.514.504 1.503.800 1.380.547

Omkostninger
Grundskyld og forbrugsudgifter 3 255.097 286.200 259.972
Renholdelse og udenomsarealer 4 55.764 83.000 48.843
Vedligeholdelse, løbende 5 440.515 450.000 3.362.071
Administrations- og foreningsomkostninger 6 154.766 146.000 153.059
Omkostninger i alt 906.142 965.200 3.823.945

Resultat før finansielle poster 608.361 538.600 -2.443.398

Finansielle indtægter 7 31.360 25.000 65.633
Finansielle omkostninger 8 528.107 528.100 532.335
Finansielle poster netto 496.747 503.100 466.702

Årets resultat 111.614 35.500 -2.910.100

Forslag til resultatdisponering:
Overført til reserve, vedligehold 75.000 0 0
Overført restandel af årets resultat til egenkapital 36.614 35.500 -2.910.100
Disponeret i alt 111.614 35.500 -2.910.100

Likviditetsresultat:
Årets resultat 111.614 35.500 -2.910.100

Kurstab/låneomkostninger ved låneomlægning 0 0 59.815
Betalte prioritetsafdrag -35.275 -35.500 -14.240
Likviditetsresultat i alt 76.339 0 -2.864.525
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Balance pr. 31. december 2025

2025 2024

Note kr. kr.
Aktiver
Ejendommmens værdi 9 55.017.099 55.017.099
Materielle anlægsaktiver 55.017.099 55.017.099

Anlægsaktiver 55.017.099 55.017.099

Vandregnskab 10 13.343 0
Andre tilgodehavender 11 194.140 198.176
Tilgodehavender 207.483 198.176

Likvide beholdninger 12 2.386.369 3.251.018

Omsætningsaktiver 2.593.852 3.449.195

Aktiver 57.610.951 58.466.294
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Balance pr. 31. december 2025

2025 2024

Note kr. kr.
Passiver
Andelsindskud 17.445.034 17.445.034
Overført resultat m.v. -9.417.567 -9.450.145

8.027.467 7.994.889
Andre reserver
Vedligeholdelsesfond 1.323.142 1.248.142
Andre reserver 1.323.142 1.248.142

Egenkapital og reserver 9.350.609 9.243.031

Prioritetsgæld 13 48.075.678 48.112.460
Langfristede gældsforpligtelser 48.075.678 48.112.460

Prioritetsgæld 13 36.807 35.300
Varmeregnskab 14 125.681 88.371
Vandregnskab 15 0 2.021
Mellemregning administrator 0 1.200
Øvrig gæld 16 22.176 983.911
Kortfristede gældsforpligtelser 184.664 1.110.803

Gældsforpligtelser 48.260.342 49.223.263

Passiver 57.610.951 58.466.294

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. 17

Nøgleoplysninger 18

Beregning af andelsværdi 19
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Egenkapitalopgørelse pr. 31. december 2025

2025 2024
 kr. kr.

Andelsindskud 17.445.034 17.445.034

Overført resultat mv.
Overført resultat m.v. pr. 1. januar -9.450.145 -16.280.243
Kursreguleringsfond -4.036 6.198
Afdrag lån 35.275 14.240
Rest af årets resultat 1.339 6.809.660

-9.417.567 -9.450.145

Egenkapital før andre reserver 8.027.467 7.994.889

Sikringsfond, henlæg til kursregulering
Reserve primo 0 9.734.000
Årets bevægelse 0 -9.734.000

0 0
Vedligeholdelsesfond
Reserve primo 1.248.142 1.248.142
Årets bevægelse 75.000 0

1.323.142 1.248.142

Andre reserver 1.323.142 1.248.142

Egenkapital i alt 9.350.609 9.243.031
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Noter til resultatopgørelse for 2025

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024

(ej revideret)

kr. kr. kr.

Note 1. Indtægter, andelshavere
Boligafgift 563.544 530.500 428.247
Fællesudgifter 928.044 961.300 932.100

1.491.588 1.491.800 1.360.347

Note 2. Øvrige indtægter 
Ventelistegebyr 12.500 9.000 16.200
Handelsgebyr 5.700 3.000 4.000
Indgået fra forsikringsselskab 1.153 0 0
Øvrige indtægter 3.563 0 0

22.916 12.000 20.200

Note 3. Grundskyld og forbrugsudgifter
Grundskyld 65.569 67.000 51.064
Renovation 100.708 115.000 94.432
Forsikringer 64.336 64.200 76.621
Fællesbelysning 24.484 40.000 37.855

255.097 286.200 259.972

Note 4. Renholdelse og udenomsarealer
Trappevask/vinduespolering m.v. 34.165 38.000 34.874
Snerydning og saltning 186 5.000 4.890
Grundejerforening/ejerlaug 12.037 10.000 8.731
Algebehandling af facader 9.375 30.000 349

55.764 83.000 48.843
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Noter til resultatopgørelse for 2025

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024

(ej revideret)

kr. kr. kr.

Note 5. Vedligeholdelse, løbende
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt 0 50.000 0
Nyanskaffelser 3.858 0 0
Selvrisiko / forsikringsskader 0 0 5.926
Vvs 4.321 20.000 972
Elektriker 19.874 25.000 8.144
Murer 0 36.000 1.835
Tømrer 4.690 50.000 1.001
Maler 90 10.000 49.295
Tageftersyn og reparationer 0 6.000 0
Opretning af belægning og fliser 0 8.000 0
Udskiftning af dilationsfuger 0 0 3.230.000
Ventilationsanlæg 0 10.000 7.300
Udskiftning af træværk 9.353 0 4.492
Fællesarealer 6.595 15.000 17.761
Algebehandling af fliser og tage 5.000 15.000 4.688
Låse og nøgler 4.372 0 0
Rep. af utætheder trappetårn-ventilation 0 18.000 0
Molokker 129.994 143.000 0
Solcelleanlæg 219.750 0 0
Maskiner m.v. 1.825 3.600 1.343
Benzin 0 400 159
Abb. - elevator 14.032 15.000 12.873
Elevator 16.763 25.000 16.283

440.515 450.000 3.362.071

Note 6. Administrations- og foreningsomkostninger 
Revision 12.925 12.000 15.350
Fordelingsregnskaber 22.730 24.000 21.375
Administrationshonorar 43.276 43.300 41.601
Betalingsservicegebyr (MPS) 6.150 6.000 5.433
Kontorhold, gebyrer 10.885 14.700 15.499
Administrationsomkostninger 95.966 100.000 99.258

Energimærkning 0 0 13.419
Rådgivende ingeniør 11.063 0 0
Byggekonsulent 5.700 0 0
Bestyrelsesgodtgørelse 14.000 14.000 14.000
Kontingenter 9.828 10.000 9.438
Generalforsamling, møder, arrangementer 11.402 15.000 14.262
Blomster, gaver 2.061 3.000 2.454
Kørsel 0 1.000 0
Udgifter m.v. ifbm. ladestandere 228 0 228
Diverse omk. 4.520 3.000 0
Foreningsomkostninger 58.801 46.000 53.801

154.766 146.000 153.059
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Noter til resultatopgørelse for 2025

Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024

(ej revideret)

kr. kr. kr.

Note 7.  Finansielle indtægter
Renteindtægter 31.360 25.000 65.633

31.360 25.000 65.633

Note 8.  Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter 317.434 317.500 267.076
Prioritetsbidrag 210.673 210.600 204.893
Øvrige renteudgifter 0 0 552
Kurstab/låneomkostning ved låneomlægning 0 0 59.815

528.107 528.100 532.335
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2025 2024
kr. kr.

Note 9. Ejendommens værdi
Kostpris pr. 31. december 55.017.099 55.017.099

Regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 55.017.099 55.017.099

Seneste offentlige vurdering 84.000.000 84.000.000

Note 10. Vandregnskab
Opkrævet aconto vand, indeværende år -97.600 0
Vandudgift 110.943 0

13.343 0

Note 11. Andre tilgodehavender
Gældsbreve 194.140 198.176

194.140 198.176

Note 12. Likvide beholdninger
Spar Nord Bank 9314-2140088024 576.050 1.462.915
Nykredit Bank, 8117-0001135931 11.034 13.104
Nykredit Bank, diverse aftalekonti 1.799.285 1.275.000
Spar Nord - fastrente - 9314 2140399240 0 500.000

2.386.369 3.251.018
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Note 13. Prioritetsgæld
Renter og 

Bidrag Afdrag i året
Kursværdi 2025 2024

Nykredit opr. 
46.102.000, 0,5%, obl.st.

432.287 0 32.202.247 46.102.000 46.102.000

Nykredit opr. 2.060.000, 
ktl. 4,2764%

95.821 35.275 2.073.759 2.010.485 2.045.760

Pantebrevsrestgæld 48.112.485 48.147.760

Kursregulering af 
prioritetsgæld

-13.836.479 -13.158.325

Prioritetsgæld i alt 528.108 35.275 34.276.006 34.276.006 34.989.435

2025 2024
kr. kr.

Specifikation af prioritetsgæld i balancen:
Kort del af gæld (under 1 år) 36.807 35.300
Lang del af gæld (mere end 1 år) 48.075.678 48.112.460

48.112.485 48.147.760
Restgæld efter 5 år, afrundet 45.742.912 47.955.375

Informationer om indregnede lån:
Nykredit opr. 46.102.000, 0,5%, obl.st.

Nykredit opr. 2.060.000, ktl. 4,2764%

Note 14. Varmeregnskab
Opkrævet aconto varme, indeværende år 0 367.820
Varmeudgift 84.474 -279.449
Afsluttet forbrugsregnskab 41.207 0

125.681 88.371

Note 15. Vandregnskab
Opkrævet aconto vand, indeværende år 0 101.375
Vandudgift 0 -99.354

0 2.021

Note 16. Øvrig gæld
Skyldige omkostninger 26.114 987.849
Vinduesvask/polering -3.938 -3.938

22.176 983.911

Obligationslån, rente 0,5%, restløbetid 24 1/4 år, afdragsfrit indtil 11-03-2030.

Kontantlån, restløbetid 28 3/4 år, med afdrag.
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Note 17. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.

Sikkerhedsstillelser

Hæftelsesforhold

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Hæftelsesforhold er ligeledes oplyst i note Nøgleoplysninger, Flt. nr. E1 og E2.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter hovedstol på kr. 48.162.000, er der givet pant i 
grunde og bygninger, hvis bogførte værdi udgør kr. 55.017.099.

Foreningens medlemmer hæfter for foreningens forpligtelser med deres indskud. 
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Note 18. Nøgletal

Antal BBR Areal  
(kvm)

B1 Andelsboliger 39 3.951
B6 I alt 39 3.951

Sæt kryds Boligernes Boligernes Oprinde- Andet
areal areal ligt
(BBR) (anden kilde) indskud

C1
Hvilket fordelingstal benyttes ved 
opgørelse af andelsværdien? x

C2
Hvilket fordelingstal benyttes ved 
opgørelse af boligafgiften?

x

C3
Hvis andet, beskrives 
fordelingsnøglen her:

År
D1 Foreningens stiftelsesår 2002
D2 Ejendommens opførelsesår 2002

Sæt kryds Ja Nej

E1 x

E2

Nøgletallene viser centrale dele af foreningens økonomi og er primært udregnet på baggrund af 
arealer. I  A/B Lindholm Brygge anvendes andelsindskuddene som fordelingsnøgle, og de 
arealbaserede nøgletal for andelsværdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gælder 
for den enkelte andelshaver.

I bilag 1 til bekendtgørelse nr. 336 af 20. marts 2025 er opregnet en række nøgleoplysninger om 
foreningens økonomi, der skal optages som noter til årsregnskabet. Disse nøgleoplysninger følger 
her:

Hæfter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for 
andelen?

Foreningens medlemmer hæfter for foreningens forpligtelser med deres indskud. 

Lovkrævede nøgleoplysninger

Andelsværdien fordeles efter indskuddet, som udgør et 
beløb svarende til den til hver lejlighed knyttede andel af 
foreningens andelskapital reguleret og vedtaget på 
generalforsamlingen den 11. april 2013 og med tillæg af 
det i 2004 finansierede merkøb reguleret og vedtaget 
den 8. december 2015.  Boligafgiften udgør et beløb hvor 
den samlede boligafgift fordeles ligeligt  med:
 26,20% mellem 9 A-lejligheder, 49,77% mellem 21 B-
lejligheder og 24,04% mellem  9 C-lejligheder.
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Sæt kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig Indekseret
prisen vurdering vurdering offentlig

vurdering

F1
Anvendt værdiansættelsesprincip 
til beregning af andelsværdien x

F1b Tidspunkt for værdiansættelse

Ja Nej
F1a x

Forklaring på udregning

F2
Ejendommens værdi ved det 
anvendte vurderingsprincip.

F2b
Heraf forbedringer, jf. 
andelsboliglovens § 5, stk. 4

F2c

F3
Generalforsamlingsbestemte 
reserver

Forklaring på udregning

F4
Reserver i procent af 
ejendomsværdi

Ja Nej

G1 X

G2 X

G3 X

Forklaring på udregning

kr. pr.
kvm.

H1 Boligafgift 124.299  x 12 / 3.951 378
H2 Erhvervslejeindtægter 0  x 12 / 3.951 0
H3 Boliglejeindtægter 0  x 12 / 3.951 0

Hvis det ikke er muligt at oplyse værdien af eventuelle forbedringer, anføres årsagen her:

26.543

Anvendt værdi pr.
31.12.25

kr.

fradrag for tomgang, tab m.v.)
ganget med 12 og divideret med
det samlede areal for andele på

balancedagen (B1+B2)

i alt (B6)
kr. pr. kvm.

Ejendomsværdi
(F2) divideret med

kvm ultimo året

104.871.690

17

Andre reserver (F3) divideret med ejen-

 % 

17.873.142 4.524

domsværdi (F2) ganget med 100

01-10-2025

Sæt kryds
Er vurderingen fastholdt fra før 1. juli 2020?

0 0

Sæt kryds
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal 
tilbagebetales ved foreningens opløsning?
Er foreningens ejendom pålagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om 
frigørelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgørelse 
nr. 978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekøbsklausul (hjemfaldspligt) på 
foreningens ejendom?

Ultimomånedens indtægt (uden

Side 22 af 24               



Document ID: 51295585-1982-440d-b100-70d88ddee53f

Noter til balance pr. 31. december 2025

2023 2024 2025
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.

J
Årets resultat pr. andels-kvm. de 
sidste tre år

57 -737 28

kr. pr. kvm.

K1 Andelsværdi 13.963

K2 Gæld - omsætningsaktiver 11.558

K3 Teknisk andelsværdi 25.521

2023 2024 2025
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.

M1 Vedligeholdelse, løbende 58 851 111
M2 Vedligeholdelse, genopretn. og renovering 0 0 0
M3 58 851 111

2023 2024 2025
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.

R
Årets afdrag pr. andels-kvm. de 
sidste 3 år 0 4 9

Forklaring på udregning
Årets resultat divideret med det samlede 

areal for andele på balancedagen 
(B1+B2)

Forklaring på udregning

Vedligehold (hhv. løbende og 
genopretning renovering) jf. 

resultatopgørelsen divideret med det 
samlede areal for andele på 

balancedagen (B1+B2)

Forklaring på udregning
Andelsværdi på balancedagen divideret 

med det samlede areal for andele på 
balancedagen (B1+B2)

(gældsforpligtelser jf. balancen minus 
omsætningsaktiver jf. balancen) divideret 

med det samlede areal for andele på 
balancedagen (B1+B2)

K1 + K2

Forklaring på udregning
Årets afdrag divideret med det samlede 

areal for andele på balancedagen 
(B1+B2)

Vedligeholdelse i alt
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Note 19. Beregning af andelsværdi

Værdiansættelse i henhold til andelsboligforeningslovens 
§ 5, stk. 2 litra d (indekseret offentlig ejendomsvurdering), samt foreningens vedtægter.

Kr.

8.027.467

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Reguleret (indekseret) offentlig vurdering 104.871.690
- ejendommens regnskabsmæssig værdi iflg. balancen 55.017.099 49.854.591

Prioritetsgæld, regnskabsmæssig værdi 48.112.485
Prioritetsgæld, kursværdi -34.276.006 13.836.479

Generalforsamlingsbestemt værdiregulering:
Reserveret til fald i værdi i ejendom -7.900.000
Reserveret til kursudsving på prioritetsgæld -8.650.000 -16.550.000
Reguleret egenkapital 55.168.537

Reguleret egenkapital 55.168.537
Værdi pr. indskudt andelskrone 17.445.035 3,1624

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udgør 3,1624.

Ejendommen er indregnet til reguleret (indekseret) offentlig værdi pr. 1. oktober 2025 kr. 
84.000.000, der i henhold til § 5, stk. 2, litra d i Lov om andelsboligforeninger, er reguleret efter 
udviklingen i Danmarks Statistik nettoprisindeks for oktober 2012 til oktober 2025 svarende til kr. 
84.000.000/98,2*122,6 = kr. 104.871.690.

Foreningens egenkapital før generalforsamlingsbestemte reserver jf. 
egenkapitalopgørelsen
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                 2026-03-19T20:16:09.676+01:00
                 started-signature-session
                 
                     217.74.146.188
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-19T20:16:17.861+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Årsrapport 2025..pdf
                     QhUnIDZirh4I1EJ+52e8Ns+as3QcLbnLokDZIc3sjhU=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-19T20:20:16.475+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
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 ZZrHXmNjV7Wv3rMekRukHRQ4cFyBVARJvBGJTrPihkM=

 
 
 

 
 ooJzXE0FN5qs6iy+A+jnYm4cT8mOTn+Q3b/cdVRD8pI=


 
nQPZmUZhUZbSiu2j1okeAHlZjN0eLGaig9dCEvEQqbPK/rnI0SctLukkEZHrlOgj2wLUgEAkDkZG

2aI0baYdSMg1/JHBo4alqkzGkoVC3nocXccu37y0M3AOS3E4vSMJpc/nJTwZ6PEAd7hCW/I5p/co

WcD3pfMg9aHQM3rwT+44NG0lGLqNQsE14WnndqipxsXwvJz9Cl6CZ2xR22aUHQsMu/hxZBLnay2W

FHIG+dyft/OgTM+rmYHdVQUKD3PeslugYA5Xs3rJImmWEKt7SoD5Foqkz9ngr+TrfBKcS/Vy0Rj6

dgEJZ+A3q6xzgP59yEE6EXJ/XDFyVQtOAjDjI76w6JcAyGCLbiCPMcDDFwgxgcIrE8ybv6r742Y0

umLOmDV9obvRmOFMXHHJIwZ0noLLvYmEx2D1p2ti2cUKFEoRuVOOGLJWSgk6qQgD5x9zn60rUfto

42AMmuGcyD3RAQLz1h0G8laLPmL+BD+8hmEIazJ6MQKXHmnd4PYJainR

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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                 2026-03-19T20:43:40.546+01:00
                 started-signature-session
                 
                     90.185.181.37
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_7_14 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-19T20:43:43.948+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Årsrapport 2025..pdf
                     QhUnIDZirh4I1EJ+52e8Ns+as3QcLbnLokDZIc3sjhU=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-19T20:43:46.080+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
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                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 odHIKQqWal+YqfTR6rsFnv7y7e1GXDlMUFL/Jxzo6GQ=

 
 
 

 
 jE7CRVI0BkBLWNv+6MAJKpHgWyni97xXlZK0xigJ1iQ=


 
eJKG+O8aJJumyAblU7Ubw3NwUU5BK7BD3DOFKuaE7LIa3vv7XeIlUePdzeFXDkNWfTVnaJk07wyT

y8SEMb8ZoKlRyK6utIF+i+ESoRMXJ+PA8fAxXKJOsIWVXlD7RE/QMLsZW/0H6lSaXhQTinf41NW4

KeayNm8cJ3DNZjSDaOHhpKGNCq3oz6mJCiEF9TSpWbUojrcbfWrowfCwJtMl9PNv2kNjuy273Vs8

lYmyZQLGjHE5Z3Ws8Stc5gytN9BBy7J7MyXhYv12FxKaXw7IMHJzpOXZde4VdarTBUrBZoxWxD2U

H9WuCgTVbZ0uz2nRxfJaxp9wwUdnDCuAQJznhBJYusa+zgNacjZrgJQUBXZ75lAxvf1/HzQ2gy0j

z78YD0FiGVJvk/A15PLwYxssk+J2oYFWnnXwTHDr+eXK/ycF4+9Qw5+I0n9aa0cUyUS3jjc8N/6U

T/YOCaw+a/8w6x9vLfOHOw08DRRra20jXccOS54KRkOLMB5YhnE1wUBI

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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                 2026-03-26T17:59:36.049+01:00
                 started-signature-session
                 
                     2.109.25.78
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-26T17:59:46.957+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Årsrapport 2025..pdf
                     QhUnIDZirh4I1EJ+52e8Ns+as3QcLbnLokDZIc3sjhU=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-26T17:59:54.005+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2026-03-26T18:01:46.338+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 nNVfKWsSuapVBB9nahRkwefXDPD3mRggYSxoFj6EPAg=

 
 
 

 
 zLfBIc/VsQ4vXHQrHecATmGGmUi6zLGfCOIpP/jpfxE=


 
CoyUXGvq+zW+hmadL5cX0lAvd85oxOw1IHmCT/nw9w4oSGOzAWdlOqQynIxeO4w96rao28v9zapz

4BkQhxQB0vVC+Ui0hN2PChEgcNxH1nFnReVmv68+3WXNuc/etTHjsCAd9JiqeMhyM2fMwcZiBvAS

wTYe2kFkbFynf4T3Ad4xCVS29bH3LjW0lkVYws4ddAeiSGBwroG/Ilo3s+4D6bOmpTPuM6Jd/Cte

E+rl2FHG9Ilzs9x5j4GnYGVg6r+CFDQ6053XkmwWWQacJFIdqcvgSS39k/7BTa34itvSAbD1BkqH

asgXNPeD53DgR2O3igLYyjDeW99Mwu0WI/I4Eu/PO7dvNUHkBzjtZzwk1GjERcsqXIego0q1Yfpz

E8GyeRIh2oN+E4Kye/A95sxTwJi4uJvMdRiy5mcDJcVbPkTl0nAtg4fMYhXOnPwcMZ4Wp8qe1BoG

yfQTejO2DI0hdSEr/ZxbaWM59zPmAhpVPCRLBRpb1XgVigJCDkS0UU/P
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GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega
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F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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 yD0SyTdadgf/9Pn8lRnr0tQVfLyHCCHZ4+XjS4rZUa4=


 
GdHk2EwvXqPfExp1pzdiSqMiitZp05tWkNXOZ/9VFiB3kLeZ/VPVzKt/1KeSRWp/vFAy9yxan/XH

Mrh3e1LY8GV07JTFyba6BQskQ7x/fL5Zqhym2vFui1agSxNgcMBUY39YxZIxBiWGHHXdv7teFyO7

hvmY/F93Ol5n7f9zfWmS+bJ9XpeY80SAbCTaM40dAEA9jlmgBZN2ywkaGoEpaCCU4NuHbvsp6P5J

+RcSwbkty53ABl3WcC3xXViimkWiAE6RN3r/PyCLg5glPR1ibM7tK518ZsdClv1TXVDPeDfZoTTn

YWiwngKi4HVlobCImQTnUO44zVdjgX1ij44PCKI2ZeO5R9+k/h7x7Z1SeDpTQLIChdshzBh6fLs2

ms8dwNKhxBq7TV5h/NicqWuOJyOJPED0wOrCwo7PH6E9ctlQPv0Lk43TI+/5lu45Bi3lu9GZ8wbc

8sV5T834Pa50VKtde5Xi8BZD9RN7usKhhWvj9sQMObWkFQZ3NQaJy2Dt
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GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf
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D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk
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 drluERORcTskWe9AQAjGIhrlBlV2C6lMoSRflHPRoDI=

 
 
 

 
 AtqmhoNCmzvAdelyqYXU8Xl7A6LWAZFm5f4r5bfB6Kk=


 
OWVfrsjc8zANydUQj5HmU/ogy3g8OkqUAop/ozpaDcwD6A1gwc721YxX1/awBu3gUEMfJ5Ghrsbt

ctFJdYjcNe8u7LyrUb/zEQfRTXyAxSZ/CP76pfVoRKLe8qZpIOcYHdg4L7wr38idZi+sUGWCOqDd

R5h2HxAbCoBPNdibB49b/71FUnbRlDO9pSP36w1unj0p+ATQN4UiEnOkJcuYJTo65g2pv1nA+g+F

zSvbG9Gl20/6lfIY7cZbpb5Ei2N6eJQ9MplMtJ6jGCBsFYwjGaPKs8UHv514veFITwjvXp32sTJf

7Jfa0SYoIttr1qgjWZH7aKkcLPeOeWT1a3RuzZgkbmDkT76reDLmuguViaJTYelNBE55RMteDRCj

7cjhPKVp/0TNwCFGXypKWDJ1/2381D61ayecT6hTvrIbPWZ5MqsnOdrmgRc1U8h9uWwK3IowQCWU

VacqloS0jCQS9gWXAA+lY2jmGVf+Asr1MlPVN3DtlsBpwMuswq32uG5j

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg
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Årsrapport indstilles til generalforsamlingens godkendelse.


Bestyrelsen:


_______________________________________
Jørgen Haugaard, formand  


_______________________________________ _______________________________
Rikke Ibsen John Damtoft


_______________________________________ _______________________________________
Søren D. Cederholm Conny Skoubye Jensen


Nørresundby, den 17. marts 2026


Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver
årsregnskabet et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultatet.


Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2025 – 31. december 2025.


Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2025 -
31. december 2025 for  A/B Lindholm Brygge.


Samtlige aktiver, der tilhører foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt værdiansat.
Foreningens aktiver er ikke pantsat eller behæftet med ejendomsforbehold udover de i
årsrapporten anførte, og der påhviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgår af
årsrapporten.


Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigelser
mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsårets udløb indtil dato indtruffet
ekstraordinære forhold eller opstået tab eller tabsrisici af væsentlig betydning for bedømmelsen af
foreningens indtjening eller finansielle stilling.


Ledelsespåtegning
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Administrator:
Nordstjernens Ejendomsadministration


_______________________________________
Thomas Helgason for Helle Høj Milson


Administratorpåtegning


Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestået administrationen af foreningen i
regnskabsåret 2025. Ud fra vores administration og føring af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at årsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogføringen.


Aalborg, den 17. marts 2026
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Grundlag for konklusion


Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12 og § 6, stk. 
2 og 8 og foreningens vedtægter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
bestyrelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.


Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre 
bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk 
alternativ end at gøre dette.


Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, 
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan 
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.


Den uafhængige revisors revisionspåtegning
Til medlemmerne i A/B Lindholm Brygge.


Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for  A/B Lindholm Brygge for regnskabsåret 1. januar 2025 til 31. 
december 2025, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabslovens bestemmelser, 
andelsboliglovens § 5, stk. 12 og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtægter.


Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". 
Vi er uafhængige af foreningen i overensstemmelse med internationale Ethics Standards Board for 
Accountants´ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de 
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede 
revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.


Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen
 A/B Lindholm Brygge har som sammenligningstal i resultatopgørelsen for regnskabsåret 2025 valgt 
at medtage det godkendte resultatbudget for 2025. Resultatbudgettet har, som det fremgår af 
årsregnskabet, ikke været underlagt revision.


Bestyrelsens ansvar for årsregnskabet


Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for 
regnskabsåret  1. januar 2025 - 31. december 2025 i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12 og § 6, stk. 2 og 8, og andelsboligforeningens 
vedtægter.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning


 - 


 - 


 - 


 - 


 - 


Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36


_______________________________________
Sten V. Kristensen
Registreret revisor
MNE-nr. 16226


Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den 
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder 
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.


Aalborg, den 17. marts 2026


Grant Thornton


Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt 
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er 
rimelige.


Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede 
revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe 
betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en 
væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i 
årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. 
Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores 
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at foreningen ikke 
længere kan fortsætte driften.


Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.


Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover:


Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på 
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores 
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er 
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af 
intern kontrol. 


Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke 
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten for  A/B Lindholm Brygge er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i 
årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra 
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtægter.


Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrævede boligafgift
er tilstrækkelig.


Endvidere er formålet at give krævede nøgleoplysninger, oplysning om andelenes værdi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrørende evt. modtaget støtte.


Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år. 


Resultatopgørelsen  
De ureviderede budgettal for regnskabsåret, der fremgår af resultatopgørelsen, er medtaget for
at vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede beløb og dermed vise, hvorvidt de
opkrævede boligafgifter i henhold til budgettet har været tilstrækkelige til at dække de
realiserede omkostninger.


Indtægter
Boligafgift, fællesudgifter m.v. vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.


Indtægter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtægtsføres i takt med administrators modtagelse
af oplysninger om indbetalte indtægter. Disse indtægter er således ikke nødvendigvis periodiseret 
fuldt ud i regnskabsperioden.


Omkostninger
Omkostninger vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen. Omkostninger består af
ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og
foreningsomkostninger.


Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsperioden.


Finansielle indtægter består af renter af bankindeståender og eventuelle andre indeståender.


Finansielle omkostninger består af renteomkostninger og bidrag vedrørende prioritetsgæld.


Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beløb til fremtidig vedligeholdelse på
foreningens ejendom. Det fremgår også, hvis der i årets løb er anvendt og omkostningsført beløb,
der i tidligere år er reserveret til vedligeholdelse på foreningens ejendom.


Likviditetsresultat
Opgørelsen af likviditetsresultatet viser årets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslån, driftsførte kurstab evt. amortisering af kurstab og
låneomkostninger) og med fradrag af årets betalte prioritetsafdrag. Opgørelsen illustrerer om den
opkrævede boligafgift er tilstrækkelig til at dække foreningens betalte prioritetsafdrag. 
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Anvendt regnskabspraksis
Balancen
Materielle anlægsaktiver


Foreningens ejendom (grund og bygning) værdiansættes til kostpris på anskaffelsestidspunktet
med tillæg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger. 


Hvis der er indikationer på, at ejendommen er faldet i værdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsværdi, som er den højeste værdi af en forventet
nettosalgspris, og en beregnet kapitalværdi. Kapitalværdi er nutidsværdien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen på balancedagen forventes at indbringe ved fortsat
benyttelse i den nuværende funktion. 
Der afskrives ikke på foreningens ejendom.


Tilgodehavender
Tilgodehavender værdiansættes til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til
imødegåelse af tab.


Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrørende det 
efterfølgende regnskabsår.


Likvide beholdninger
Likvide beholdninger består af indestående i bank.


Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte på foreningens egenkapital.


”Overført resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere år samt den restandel af årets
resultat, der ikke er disponeret til andre formål (fx reserve til vedligeholdelse). I posten fragår
beløb, der er overført til andre reserver, herunder reserverede beløb til imødegåelse af
værdiforringelse af foreningens ejendom m.v. Posten kan også indeholde beløb, som er overført
fra andre reserver.


”Andre reserver” omfatter reservede beløb til formål, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imødegåelse af
værdiforringelse mv. 


Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af årets resultat. Andre større
reservationer overføres direkte fra egenkapitalpost "overført resultat" og indgår således ikke i
resultatdisponeringen.


Prioritetsgæld
Prioritetsgæld måles til den nominelle restgæld på balancedagen.


Øvrige gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser værdiansættes til nominel værdi.


Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.


Nøgleoplysninger
Nøgleoplysningerne er opgjort i henhold til bekendtgørelsen om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v.
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Anvendt regnskabspraksis


Andelsværdi
Bestyrelsens forslag til andelsværdi fremgår af note 19.


Vedtægterne bestemmer desuden i § 19, at selvom der lovligt kan vedtages en højere 
andelsværdi, er det den på generalforsamlingen vedtagne andelsværdi, der er gældende.


”Andre reserver” i årsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens 
ejendom, reserve til imødegåelse af værdiforringelse af ejendommen mv. i overensstemmelse 
med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtægterne indgår disse reserver ikke i 
beregningen af andelsværdien.
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Resultatopgørelse for 2025


Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024


(ej revideret)


Note kr. kr. kr.
Indtægter
Boligafgift/fællesudgifter 1 1.491.588 1.491.800 1.360.347
Øvrige indtægter 2 22.916 12.000 20.200
Indtægter i alt 1.514.504 1.503.800 1.380.547


Omkostninger
Grundskyld og forbrugsudgifter 3 255.097 286.200 259.972
Renholdelse og udenomsarealer 4 55.764 83.000 48.843
Vedligeholdelse, løbende 5 440.515 450.000 3.362.071
Administrations- og foreningsomkostninger 6 154.766 146.000 153.059
Omkostninger i alt 906.142 965.200 3.823.945


Resultat før finansielle poster 608.361 538.600 -2.443.398


Finansielle indtægter 7 31.360 25.000 65.633
Finansielle omkostninger 8 528.107 528.100 532.335
Finansielle poster netto 496.747 503.100 466.702


Årets resultat 111.614 35.500 -2.910.100


Forslag til resultatdisponering:
Overført til reserve, vedligehold 75.000 0 0
Overført restandel af årets resultat til egenkapital 36.614 35.500 -2.910.100
Disponeret i alt 111.614 35.500 -2.910.100


Likviditetsresultat:
Årets resultat 111.614 35.500 -2.910.100


Kurstab/låneomkostninger ved låneomlægning 0 0 59.815
Betalte prioritetsafdrag -35.275 -35.500 -14.240
Likviditetsresultat i alt 76.339 0 -2.864.525
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Balance pr. 31. december 2025


2025 2024


Note kr. kr.
Aktiver
Ejendommmens værdi 9 55.017.099 55.017.099
Materielle anlægsaktiver 55.017.099 55.017.099


Anlægsaktiver 55.017.099 55.017.099


Vandregnskab 10 13.343 0
Andre tilgodehavender 11 194.140 198.176
Tilgodehavender 207.483 198.176


Likvide beholdninger 12 2.386.369 3.251.018


Omsætningsaktiver 2.593.852 3.449.195


Aktiver 57.610.951 58.466.294
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Balance pr. 31. december 2025


2025 2024


Note kr. kr.
Passiver
Andelsindskud 17.445.034 17.445.034
Overført resultat m.v. -9.417.567 -9.450.145


8.027.467 7.994.889
Andre reserver
Vedligeholdelsesfond 1.323.142 1.248.142
Andre reserver 1.323.142 1.248.142


Egenkapital og reserver 9.350.609 9.243.031


Prioritetsgæld 13 48.075.678 48.112.460
Langfristede gældsforpligtelser 48.075.678 48.112.460


Prioritetsgæld 13 36.807 35.300
Varmeregnskab 14 125.681 88.371
Vandregnskab 15 0 2.021
Mellemregning administrator 0 1.200
Øvrig gæld 16 22.176 983.911
Kortfristede gældsforpligtelser 184.664 1.110.803


Gældsforpligtelser 48.260.342 49.223.263


Passiver 57.610.951 58.466.294


Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. 17


Nøgleoplysninger 18


Beregning af andelsværdi 19
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Egenkapitalopgørelse pr. 31. december 2025


2025 2024
 kr. kr.


Andelsindskud 17.445.034 17.445.034


Overført resultat mv.
Overført resultat m.v. pr. 1. januar -9.450.145 -16.280.243
Kursreguleringsfond -4.036 6.198
Afdrag lån 35.275 14.240
Rest af årets resultat 1.339 6.809.660


-9.417.567 -9.450.145


Egenkapital før andre reserver 8.027.467 7.994.889


Sikringsfond, henlæg til kursregulering
Reserve primo 0 9.734.000
Årets bevægelse 0 -9.734.000


0 0
Vedligeholdelsesfond
Reserve primo 1.248.142 1.248.142
Årets bevægelse 75.000 0


1.323.142 1.248.142


Andre reserver 1.323.142 1.248.142


Egenkapital i alt 9.350.609 9.243.031
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Noter til resultatopgørelse for 2025


Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024


(ej revideret)


kr. kr. kr.


Note 1. Indtægter, andelshavere
Boligafgift 563.544 530.500 428.247
Fællesudgifter 928.044 961.300 932.100


1.491.588 1.491.800 1.360.347


Note 2. Øvrige indtægter 
Ventelistegebyr 12.500 9.000 16.200
Handelsgebyr 5.700 3.000 4.000
Indgået fra forsikringsselskab 1.153 0 0
Øvrige indtægter 3.563 0 0


22.916 12.000 20.200


Note 3. Grundskyld og forbrugsudgifter
Grundskyld 65.569 67.000 51.064
Renovation 100.708 115.000 94.432
Forsikringer 64.336 64.200 76.621
Fællesbelysning 24.484 40.000 37.855


255.097 286.200 259.972


Note 4. Renholdelse og udenomsarealer
Trappevask/vinduespolering m.v. 34.165 38.000 34.874
Snerydning og saltning 186 5.000 4.890
Grundejerforening/ejerlaug 12.037 10.000 8.731
Algebehandling af facader 9.375 30.000 349


55.764 83.000 48.843
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Noter til resultatopgørelse for 2025


Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024


(ej revideret)


kr. kr. kr.


Note 5. Vedligeholdelse, løbende
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt 0 50.000 0
Nyanskaffelser 3.858 0 0
Selvrisiko / forsikringsskader 0 0 5.926
Vvs 4.321 20.000 972
Elektriker 19.874 25.000 8.144
Murer 0 36.000 1.835
Tømrer 4.690 50.000 1.001
Maler 90 10.000 49.295
Tageftersyn og reparationer 0 6.000 0
Opretning af belægning og fliser 0 8.000 0
Udskiftning af dilationsfuger 0 0 3.230.000
Ventilationsanlæg 0 10.000 7.300
Udskiftning af træværk 9.353 0 4.492
Fællesarealer 6.595 15.000 17.761
Algebehandling af fliser og tage 5.000 15.000 4.688
Låse og nøgler 4.372 0 0
Rep. af utætheder trappetårn-ventilation 0 18.000 0
Molokker 129.994 143.000 0
Solcelleanlæg 219.750 0 0
Maskiner m.v. 1.825 3.600 1.343
Benzin 0 400 159
Abb. - elevator 14.032 15.000 12.873
Elevator 16.763 25.000 16.283


440.515 450.000 3.362.071


Note 6. Administrations- og foreningsomkostninger 
Revision 12.925 12.000 15.350
Fordelingsregnskaber 22.730 24.000 21.375
Administrationshonorar 43.276 43.300 41.601
Betalingsservicegebyr (MPS) 6.150 6.000 5.433
Kontorhold, gebyrer 10.885 14.700 15.499
Administrationsomkostninger 95.966 100.000 99.258


Energimærkning 0 0 13.419
Rådgivende ingeniør 11.063 0 0
Byggekonsulent 5.700 0 0
Bestyrelsesgodtgørelse 14.000 14.000 14.000
Kontingenter 9.828 10.000 9.438
Generalforsamling, møder, arrangementer 11.402 15.000 14.262
Blomster, gaver 2.061 3.000 2.454
Kørsel 0 1.000 0
Udgifter m.v. ifbm. ladestandere 228 0 228
Diverse omk. 4.520 3.000 0
Foreningsomkostninger 58.801 46.000 53.801


154.766 146.000 153.059
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Noter til resultatopgørelse for 2025


Realiseret Budget Realiseret
2025 2025 2024


(ej revideret)


kr. kr. kr.


Note 7.  Finansielle indtægter
Renteindtægter 31.360 25.000 65.633


31.360 25.000 65.633


Note 8.  Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter 317.434 317.500 267.076
Prioritetsbidrag 210.673 210.600 204.893
Øvrige renteudgifter 0 0 552
Kurstab/låneomkostning ved låneomlægning 0 0 59.815


528.107 528.100 532.335


Side 17 af 24               







Noter til balance pr. 31. december 2025


2025 2024
kr. kr.


Note 9. Ejendommens værdi
Kostpris pr. 31. december 55.017.099 55.017.099


Regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 55.017.099 55.017.099


Seneste offentlige vurdering 84.000.000 84.000.000


Note 10. Vandregnskab
Opkrævet aconto vand, indeværende år -97.600 0
Vandudgift 110.943 0


13.343 0


Note 11. Andre tilgodehavender
Gældsbreve 194.140 198.176


194.140 198.176


Note 12. Likvide beholdninger
Spar Nord Bank 9314-2140088024 576.050 1.462.915
Nykredit Bank, 8117-0001135931 11.034 13.104
Nykredit Bank, diverse aftalekonti 1.799.285 1.275.000
Spar Nord - fastrente - 9314 2140399240 0 500.000


2.386.369 3.251.018
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Noter til balance pr. 31. december 2025


Note 13. Prioritetsgæld
Renter og 


Bidrag Afdrag i året
Kursværdi 2025 2024


Nykredit opr. 
46.102.000, 0,5%, obl.st.


432.287 0 32.202.247 46.102.000 46.102.000


Nykredit opr. 2.060.000, 
ktl. 4,2764%


95.821 35.275 2.073.759 2.010.485 2.045.760


Pantebrevsrestgæld 48.112.485 48.147.760


Kursregulering af 
prioritetsgæld


-13.836.479 -13.158.325


Prioritetsgæld i alt 528.108 35.275 34.276.006 34.276.006 34.989.435


2025 2024
kr. kr.


Specifikation af prioritetsgæld i balancen:
Kort del af gæld (under 1 år) 36.807 35.300
Lang del af gæld (mere end 1 år) 48.075.678 48.112.460


48.112.485 48.147.760
Restgæld efter 5 år, afrundet 45.742.912 47.955.375


Informationer om indregnede lån:
Nykredit opr. 46.102.000, 0,5%, obl.st.


Nykredit opr. 2.060.000, ktl. 4,2764%


Note 14. Varmeregnskab
Opkrævet aconto varme, indeværende år 0 367.820
Varmeudgift 84.474 -279.449
Afsluttet forbrugsregnskab 41.207 0


125.681 88.371


Note 15. Vandregnskab
Opkrævet aconto vand, indeværende år 0 101.375
Vandudgift 0 -99.354


0 2.021


Note 16. Øvrig gæld
Skyldige omkostninger 26.114 987.849
Vinduesvask/polering -3.938 -3.938


22.176 983.911


Obligationslån, rente 0,5%, restløbetid 24 1/4 år, afdragsfrit indtil 11-03-2030.


Kontantlån, restløbetid 28 3/4 år, med afdrag.
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Noter til balance pr. 31. december 2025


Note 17. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.


Sikkerhedsstillelser


Hæftelsesforhold


Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.


Hæftelsesforhold er ligeledes oplyst i note Nøgleoplysninger, Flt. nr. E1 og E2.


Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter hovedstol på kr. 48.162.000, er der givet pant i 
grunde og bygninger, hvis bogførte værdi udgør kr. 55.017.099.


Foreningens medlemmer hæfter for foreningens forpligtelser med deres indskud. 
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Noter til balance pr. 31. december 2025


Note 18. Nøgletal


Antal BBR Areal  
(kvm)


B1 Andelsboliger 39 3.951
B6 I alt 39 3.951


Sæt kryds Boligernes Boligernes Oprinde- Andet
areal areal ligt
(BBR) (anden kilde) indskud


C1
Hvilket fordelingstal benyttes ved 
opgørelse af andelsværdien? x


C2
Hvilket fordelingstal benyttes ved 
opgørelse af boligafgiften?


x


C3
Hvis andet, beskrives 
fordelingsnøglen her:


År
D1 Foreningens stiftelsesår 2002
D2 Ejendommens opførelsesår 2002


Sæt kryds Ja Nej


E1 x


E2


Nøgletallene viser centrale dele af foreningens økonomi og er primært udregnet på baggrund af 
arealer. I  A/B Lindholm Brygge anvendes andelsindskuddene som fordelingsnøgle, og de 
arealbaserede nøgletal for andelsværdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gælder 
for den enkelte andelshaver.


I bilag 1 til bekendtgørelse nr. 336 af 20. marts 2025 er opregnet en række nøgleoplysninger om 
foreningens økonomi, der skal optages som noter til årsregnskabet. Disse nøgleoplysninger følger 
her:


Hæfter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for 
andelen?


Foreningens medlemmer hæfter for foreningens forpligtelser med deres indskud. 


Lovkrævede nøgleoplysninger


Andelsværdien fordeles efter indskuddet, som udgør et 
beløb svarende til den til hver lejlighed knyttede andel af 
foreningens andelskapital reguleret og vedtaget på 
generalforsamlingen den 11. april 2013 og med tillæg af 
det i 2004 finansierede merkøb reguleret og vedtaget 
den 8. december 2015.  Boligafgiften udgør et beløb hvor 
den samlede boligafgift fordeles ligeligt  med:
 26,20% mellem 9 A-lejligheder, 49,77% mellem 21 B-
lejligheder og 24,04% mellem  9 C-lejligheder.
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Noter til balance pr. 31. december 2025


Sæt kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig Indekseret
prisen vurdering vurdering offentlig


vurdering


F1
Anvendt værdiansættelsesprincip 
til beregning af andelsværdien x


F1b Tidspunkt for værdiansættelse


Ja Nej
F1a x


Forklaring på udregning


F2
Ejendommens værdi ved det 
anvendte vurderingsprincip.


F2b
Heraf forbedringer, jf. 
andelsboliglovens § 5, stk. 4


F2c


F3
Generalforsamlingsbestemte 
reserver


Forklaring på udregning


F4
Reserver i procent af 
ejendomsværdi


Ja Nej


G1 X


G2 X


G3 X


Forklaring på udregning


kr. pr.
kvm.


H1 Boligafgift 124.299  x 12 / 3.951 378
H2 Erhvervslejeindtægter 0  x 12 / 3.951 0
H3 Boliglejeindtægter 0  x 12 / 3.951 0


Hvis det ikke er muligt at oplyse værdien af eventuelle forbedringer, anføres årsagen her:


26.543


Anvendt værdi pr.
31.12.25


kr.


fradrag for tomgang, tab m.v.)
ganget med 12 og divideret med
det samlede areal for andele på


balancedagen (B1+B2)


i alt (B6)
kr. pr. kvm.


Ejendomsværdi
(F2) divideret med


kvm ultimo året


104.871.690


17


Andre reserver (F3) divideret med ejen-


 % 


17.873.142 4.524


domsværdi (F2) ganget med 100


01-10-2025


Sæt kryds
Er vurderingen fastholdt fra før 1. juli 2020?


0 0


Sæt kryds
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal 
tilbagebetales ved foreningens opløsning?
Er foreningens ejendom pålagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om 
frigørelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgørelse 
nr. 978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekøbsklausul (hjemfaldspligt) på 
foreningens ejendom?


Ultimomånedens indtægt (uden
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Noter til balance pr. 31. december 2025


2023 2024 2025
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.


J
Årets resultat pr. andels-kvm. de 
sidste tre år


57 -737 28


kr. pr. kvm.


K1 Andelsværdi 13.963


K2 Gæld - omsætningsaktiver 11.558


K3 Teknisk andelsværdi 25.521


2023 2024 2025
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.


M1 Vedligeholdelse, løbende 58 851 111
M2 Vedligeholdelse, genopretn. og renovering 0 0 0
M3 58 851 111


2023 2024 2025
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.


R
Årets afdrag pr. andels-kvm. de 
sidste 3 år 0 4 9


Forklaring på udregning
Årets resultat divideret med det samlede 


areal for andele på balancedagen 
(B1+B2)


Forklaring på udregning


Vedligehold (hhv. løbende og 
genopretning renovering) jf. 


resultatopgørelsen divideret med det 
samlede areal for andele på 


balancedagen (B1+B2)


Forklaring på udregning
Andelsværdi på balancedagen divideret 


med det samlede areal for andele på 
balancedagen (B1+B2)


(gældsforpligtelser jf. balancen minus 
omsætningsaktiver jf. balancen) divideret 


med det samlede areal for andele på 
balancedagen (B1+B2)


K1 + K2


Forklaring på udregning
Årets afdrag divideret med det samlede 


areal for andele på balancedagen 
(B1+B2)


Vedligeholdelse i alt
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Noter til balancen for 2025


Note 19. Beregning af andelsværdi


Værdiansættelse i henhold til andelsboligforeningslovens 
§ 5, stk. 2 litra d (indekseret offentlig ejendomsvurdering), samt foreningens vedtægter.


Kr.


8.027.467


Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Reguleret (indekseret) offentlig vurdering 104.871.690
- ejendommens regnskabsmæssig værdi iflg. balancen 55.017.099 49.854.591


Prioritetsgæld, regnskabsmæssig værdi 48.112.485
Prioritetsgæld, kursværdi -34.276.006 13.836.479


Generalforsamlingsbestemt værdiregulering:
Reserveret til fald i værdi i ejendom -7.900.000
Reserveret til kursudsving på prioritetsgæld -8.650.000 -16.550.000
Reguleret egenkapital 55.168.537


Reguleret egenkapital 55.168.537
Værdi pr. indskudt andelskrone 17.445.035 3,1624


Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udgør 3,1624.


Ejendommen er indregnet til reguleret (indekseret) offentlig værdi pr. 1. oktober 2025 kr. 
84.000.000, der i henhold til § 5, stk. 2, litra d i Lov om andelsboligforeninger, er reguleret efter 
udviklingen i Danmarks Statistik nettoprisindeks for oktober 2012 til oktober 2025 svarende til kr. 
84.000.000/98,2*122,6 = kr. 104.871.690.


Foreningens egenkapital før generalforsamlingsbestemte reserver jf. 
egenkapitalopgørelsen
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